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Warszawa, dnia 2016 -07- 0 6

DECYZJA Nr......0F.. WZISRO/2016
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz.
U.z 2016 r. poz. 23 ze zm.),

art. 59 ust. 1, art. 60 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.);

art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. z 2002 r.
Nr 41 poz. 361 z péZn. zm.), w zwiazku z § 17 uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr XLVI/1422/2008 z dnia
18 grudnia 2008 r. w sprawie przekazania dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektérych zadar
i kompetencji m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 220 poz. 9485), zmienionym uchwatq Rady m.st.
Warszawy Nr XCIII/2729/2010 z dnia 21 paZdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 203 poz. 6025)

po rozpatrzeniu wniosku Krajowej lzby Gospodarczej, reprezentowanej przez petnomocnika
Pana Piotra Jaworskiego, ztozonego w dniu 22.04.2016, uzupetnionego w dniu 26.04.2016 r.

ustalam

warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji,
polegajgcej na budowie modelowej placowki Pojedynczego Punktu Kontaktowego ,Centrum
Przedsigbiorcy Punktu Kontaktowego” zwigzanej z projektem ,Rozwoj Pojedynczego Punktu
Kontaktowego trzeciej generacji, wykonywanego w ramach programu operacyjnego Polska
Cyfrowa, na dziatce ew. nr 42 w obrebie 5-03-05, potozonej przy ul. Trebackiej 4 w Dzielnicy
Srédmiescie w Warszawie.

1. Rodzaj inwestycji

Nieruchomos$¢ przy ul. Trgbackiej 4 potozona jest w obszarze S$rodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Zabudowa istniejgca i planowana — zabudowa us’fugowa1,
o funkgeji biurowej.

Planowana inwestycja polegata bgdzie na budowie wielofunkcyjnej sali audytoryjnej oraz czesci
biurowej, zlokalizowanej w obrebie Srodkowego patio na poziomach -1, ,0” oraz ,+1”.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

2.1. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. jedn. Dz.U.2016.778 ze zm.), w ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu
przestrzennego, tzn. do takich rozwigzan przestrzennych, ktore tworzyé bedg harmonijng cato$é
oraz uwzgledniaé w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno—estetyczne.

Przeprowadzone analizy wskazuja, iz warunek ten spei inwestycja uwzgledniajaca nastepujgce

rozwigzania urbanistyczne i architektoniczne:

Linie zabudowy:

*  obowigzujgca linia zabudowy od ul. Trebackiej — bez zmian;

Wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy

*  wskaZnik wielkoSci powierzchni planowanej zabudowy wraz z zabudow3 istniejaca w stosunku
do powierzchni dziatki — 0,8;

1§ 2 pkt 1 lit. b) rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z 26 sierpnia 2003 r. wis oznaczerf i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy."
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Elewacje frontowe

* szerokoSE elewacji frontowej od ul. Trebackiej — bez zmian;

WysokoS¢ zabudowy

*  wysokoS¢ elewacji frontowej — bez zmian;

Geometria dachu

*  dla zabudowy istniejgcej — bez zmian; dla planowanej zabudowy patio — dach ptaski;
Funkcja

*  zabudowa ustugowa o funkcji biurowej — bez zmian;

Ponadto dla planowanej zabudowy wyznacza sie nastgepujgce zasady jej ksztattowania:

= zaleca sie¢ aby konstrukcja zadaszenia patio powyzej drugiej kondygnacji (I pigtra) miata
charakter niezalezny lub faczyta sie€ miejscowo z budynkiem zabytkowym w sposob, ktory nie
bedzie stanowit zbytniego obcigzenia dla jego konstrukcji;
nalezy zachowac podziaty i wystroj elewacji korpusu gtownego i skrzydet bocznych;
dopuszcza si€ realizacje tarasu na zadaszeniu patio;
ewentualne urzadzenia techniczne powinny miesciC sie w bryle budynku (w piwnicach lub
w pomieszczeniach ostatniej kondygnacji);

+ planowana inwestycja nie moZe powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa obiektéw sgsiednich
i ich uzytkownikow;

x  projektowana budowa powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczne oraz wysoki standard
materiatow wykoriczeniowych stanowigcych o jej Srodmiejskim charakterze;

= inwestor zobowigzany jest rowniez do spetnienia warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych
uzgodnien, zawartych w dalszych punktach przedmiotowej decyzji.

Sposéb zabudowy nie moze naruszac¢ prawnych interesow oséb trzecich wynikajacych z przepisow

ustawy Prawo budowlane oraz kodeksu cywilnego z zakresu wykonywania prawa wiasnosci.

Szczegodlowe rozwigzania architektoniczno-budowlane planowanego zamierzenia ustalone zostang
na etapie postgpowania prowadzonego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. jedn. Dz.U.2016.290 ze zm.) oraz przepiséw wykonawczych do ustawy w tym m.in.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. jedn. Dz.U.2015.1422 ze zm.).

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. jedn. Dz.U.2015.1651 ze zm.) — teren
planowanej inwestycji nie znajduje sig w obszarze objetym ochrong prawna.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t. jedn. Dz.U.2016.672 ze zm.)
Planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujgcq w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (t. jedn.
Dz.U.2016.71.) oraz nie kwalifikuje si¢ do przeprowadzenia postepowania wynikajacego z przepisow
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U.2016.353 ze zm.).

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. jedn. Dz.U.2014.1446
ze zm.)

= Budynek Tregbacka 4 ujety jest w gminne] ewidencji zabytkéw, utworzone] na podstawie
zarzadzenia nr 2998/2012 Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie zatoZenia ewidencji zabytkow
m.st. Warszawy z dnia 24.07.2012 r.

Stoteczny Konserwator Zabytkow wydat w przedmiotowej sprawie Postanowienie Nr 150W/16 z dnia
22.06.2016 r., w ktorym uzgodnit przedstawiong decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Teren przedmiotowe] nieruchomos$ci znajduje sie w zasiggu istniejgcej sieci miejskiej infrastruktury
technicznej, ktora jest wystarczajgca dla realizacji planowanego zamierzenia.

Zaopatrzenia obiektu w media z migjskiej sieci infrastruktury technicznej na podstawie umow zawartych
z ich gestorami:

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA umowa
nr 000747/001/2/15 z dnia 23.11.2015 r,;

RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. umowa nr HK-C1/1061/2006 z dnia 6.12.2006 r. wraz z aneksem
nr 4 z dnia 05.02.2016 r. do ww. umowy;
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Stoteczne Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej SA w Warszawie SA — umowa nr 3-5502 z dnia
01.08.2010 .

2.5. Obstuga komunikacyjna inwestycji

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Trebacka

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzyskano stanowisko zarzadcy drogi:

- Zarzadu Terenow Publicznych — ulica Trebacka (droga gminna), ktéry dziatajac w imieniu zarzadcy
drég gminnych w Dzielnicy Srédmiedcie m.st. Warszawy pismem z dnia 20.06.2016 r., znak: ZTP-
V.620.26.2016.A0W OD-60/16

2.6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich

Zakres ochrony intereséw oséb trzecich okre$lono w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589).

Na dalszych etapach, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy osob trzecich przed :

a) pozbawieniem :

- dostepu do drogi publicznej;

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
tacznosci;

- dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne, promieniowanie;

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania powyzsze majg charakter zasad ogélnych i nie zwalniajg wnioskodawcy od zachowania

dalej idgcych wymagan zawartych w prawie budowlanym i przepisach odrebnych (np.: przepisach

kodeksu cywilnego” z zakresu wykonywania prawa wiasnosci).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren dziatki oznaczono linig ciagly i cyframi 1-2-3-4-5-...-30-31-32-33-1
na mapie sytuacyjno-wysokoSciowej w skali 1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktory jest
integralng czg5cig niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.04.2016 r. — wnioskodawca — Krajowa |zba Gospodarcza, reprezentowana przez
petnomocnika Pana Piotra Jaworskiego, wystapit o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji,
polegajacej na budowie modelowej placowki Pojedynczego Punktu Kontaktowego ,Centrum
Przedsigbiorcy Punktu Kontaktowego” zwigzanej z projektem ,Rozwéj Pojedynczego Punktu
Kontaktowego trzeciej generacji, wykonywanego w ramach programu operacyjnego Polska
Cyfrowa, przy ul. Trebackiej 4 w Dzielnicy Srodmiescie w Warszawie.

Po uzupetnieniu w dniu 26.04.2016 r. wniosek zawierat wszystkie niezbedne elementy okre$lone
w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan prawny i faktyczny terenu

Teren objety wnioskiem stanowi dziatka: ew. nr 42 w obrebie 5-03-05, o powierzchni 3155 m?, ktorej
wiascicielem jest Skarb Paristwa, a uzytkownikiem wieczystym osoba prawna (KIG).

Nieruchomo$¢ przedmiotowa, potozona jest w kwartale ulic: Trebacka, Moliera, Senatorska, Kozia,
Krakowskie PrzedmieScie, w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami w parterach oraz ustugowe] wolnostojace;.

Przedmiotowa dziatka od strony potudniowej bezposrednio przylega do ul. Trebackiej.
Nieruchomo$¢ przy ul. Trgbackiej 4 zainwestowana jest budynkiem cztero-pigciokondygnacyjnym.
Od frontu budynku odchodzg dwa skrzydta tworzgce pomiedzy sobg trzy patia, z ktérych wschodnie
graniczy z budynkiem Prokuratury przy ul. Trgbackiej, zachodnie z budynkiem szkoty baletowej przy
ul. Moliera. Planowana inwestycja dotyczy patia $rodkowego.

¢ Art. 140. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny - ,, W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspofzycia
spofecznego wifasciciel moze, z wylqczeniem innych osob, korzystad z rzeczy zgodnie ze spofeczno-gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa, w szczegdlnoSci moze pobieral pozytki i inne dochody z rzeczy, W tych samych granicach
moZe rozporzgdzac rzecza”,

Wiadciciel nieruchomo$ci sasiedniej ma interes prawny wynikajacy z art. 140 K.c. do uczestniczenia jako strona (art. 28
K.p.a.) w postepowaniach administracyjnych, w wyniku ktérych moze zapa$¢ decyzja tak ksztaftujaca stosunki na sagsiedniej
nieruchomos$ci (sposob korzystania z niej), iz bedzie to mialo wplyw na wykonywanie prawa wlasnosci przez wiasciciela
dziatki sasiedniej (NSA z dnia 8marca 2005 r. OSK 682/04 LEX 17611).

WAB $rédmiescie — ul. Trebacka 4 315
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Na terenie niezainwestowanym wystgpujg nieliczne krzewy i drzewa iglaste oraz przez teren
przebiegaja przytacza miejskiej infrastruktury technicznej podziemne;.
Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego (wedfug wniosku)

Planowana inwestycja polegata bedzie na budowie wielofunkcyjnej Sali audytoryjnej oraz czeSci
biurowe] przeznaczonej do obstugi przedsiebiorcéw i samodzielnej pracy. Obie funkcje planuje sig
zlokalizowaé w obrebie Srodkowego patio na poziomach ,-17, ,0" oraz ,+1" budynku biurowego.
Planuje sie, ze nowa kubatura bedzie catkowicie oddylatowana konstrukcyjnie od istniejacego
budynku biurowego oraz budynku mieszkalnego, ktéry jest zlokalizowany w tzw. ,ostrej granicy”
dziatki i domyka przedmiotowe patio. Konstrukcja wsporcza pionowa zostanie posadowiona na
gtebokosci nie przekraczajgcej poziomu obecnego posadowienia budynku.
Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji (zabudowy patio):

- powierzchnia zabudowy — ok. 540 m?

- liczba kondygnacji nadziemnych/maks. wysoko$¢ planowanej zabudowy patio — 2/ 9 m;

- liczba kondygnacji podziemnych — 1

- powierzchnia catkowita facznie — ok. 1000 m?

- powierzchnia uzytkowa facznie — ok. 950 m?, w tym;

- powierzchnia biurowa — ok. 325 m?,
- sala audytoryjna — ok. 625 m”.

W oparciu o art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem przedmiotowej decyzji dokonat
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego trenu, na ktérym przewiduje si
realizacjg inwestycji.
Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.03.164.1588 ze zm.) w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyl wokét dziatki
budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analiz¢ funkgcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust.1
pkt 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone analizy wskazujg ze dziatki sgsiednie, dostgpne z tej samej drogi publiczne;j,
zagospodarowane s§ w sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczacych planowanego
zamierzenia inwestycyjnego zaréwno w zakresie kontynuacji funkcji jak i cech, parametrow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Tym samym wykazaly dopuszczalno$¢ planowanego
zamierzenia opisanego we wniosku zgodnie z warunkami okreSlonymi w niniejszej decyzji.

Warunkiem realizacji planowanego przedsiewziecia bgdzie jednoczesne spetnienie warunkow
niniejszej decyzji oraz wymogoéw wynikajgcych z przepisow ustawy Prawo budowlane, a takze
przepisdéw aktéw wykonawczych do tej ustawy, na etapie postgpowania o uzyskanie pozwolenia na
budowe, ktére przesgdzi o mozliwosci jego realizacji.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. strony zostaty zawiadomione o wszczgciu postgpowania pismem
z dnia 10.05.2016 r. Strony postepowania nie wniosty uwag na pismie.

Na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskano niezbgdne uzgodnienia wynikajgce
z przepisow prawa (art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

= Stotecznego Konserwatora Zabytkéw — Postanowienie Nr 150 W/16 z dnia 22.06.2016 r.
(4KCH.KZ-IAU) ;

= Zarzadu Terendéw Publicznych — pismo z dnia 20.06.2016 r., znak: ZTP-V.620.26.2016.A0W
0OD-60/16 i

Zamierzenie nie Koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzgdowymi stuzgcymi realizacji inwestycji celu
publicznego w odniesieniu do terenow przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53 ust 4 pkt 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —t.j. Dz.U.2016.778 ze zm.).
Na podstawie przeprowadzonego postepowania w przedmiotowej sprawie stwierdzono, zZe
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisdéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i warunkami wynikajacymi z przeprowadzonych
obligatoryjnych uzgodniefi oraz Ze niniejsza decyzja spelnia wymagania inwestora zawarte we
wniosku.

W tym $wietle nalezato orzec jak na wstepie.
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Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem
organu, ktory ja wydat, w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

(Odwofania od decyzji nalezy skfadaé do Wydziatu Architektury i Budownictwa dia Dzielnicy Srédmiescie,
Urzqd Dzielnicy Srodmieécie, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnieri osob trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki
zabudowy (art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji

Wygasnigcie decyzji stwierdza organ, ktory jg wydat.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano 107 zt tytulem opflaty skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (L. jedn. Dz.U.2015.783 ze zm.).

Projekt decyzji sporzadzit:

mgr in2. Magdalena Deszczka
SGGW nr dyplgmu MSGP/54/2004

zup. ZARZADU DZIEMAICY SRODUKSCIE

Fs
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2up. ZARZADU DZIELMCT SRODMIESCIE

zawy

rel: Wactawek
nika Wytiziols Architekiury | Budownictwa

Zalaczniki; dla Dzielnicy Srédmiedcie

zatacznik Nr 1 - mapa ali 1:500 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem;
zatacznik Nr 2 - analiza obszaru - cze$¢ opisowa;

zatgcznik Nr 3 - mapa w skali 1:1000 — analiza obszaru czes$¢ graficzna.

Otrzymuja:

Pan Piotr Jaworski — pelnomocnik KIG
é}(rajowa |zba Gospodarcza
. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Kozia 3/5 (Duza/Mata)
4. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Kozia 3/5
Pani Hanna Kuziemska
Pani Beata Torchalska
za posrednictwem Euro Serwis Sp. z o.0.
5. Teatr Wielki - Opera Narodowa
6. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Moliera 2
7. Prokuratura Apelacyjna w warszawie

Do wiadomos$ci:

8. Urzad m.st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego,
Wydziaf Polityki Przestrzennej - centralny rejestr decyzji

9. Urzad m.st. Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami

10. Wydziat Nieruchomos$ci - wim

11. WAB - ala

WAB Srédmiescie — ul. Trebacka 4 5/5






